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RAPORT DE PIATA REZIDENTIALA

Piata rezidentiala din Bucuresti si Ilfov

Trimestrul III 2026

Sinteza executiva

Piata rezidentiala din Bucuresti si Ilfov a incheiat trimestrul III 2026 cu preturi cerute in crestere si mai
putine vanzari inregistrate. In septembrie, indicatorul preturilor apartamentelor din Bucuresti era cu 8,6%
peste nivelul din anul anterior. Numarul unitatilor inregistrate in Bucuresti-Ilfov a scazut cu 35,3% in
trimestru, evolutie influentata si de Intarzierile administrative din sistemul ANCPL.

Cresterea valorii unei locuinte nu face automat mai accesibila cumpararea urmatoarei. Pentru o
familie care vinde doud camere si cumpdra trei, piata spune doud povesti diferite. Intre T3 2025 si T3 2026,
diferenta dintre preturile cerute a ramas in jurul a 36.000 EUR daca ambele apartamente erau din
segmentul vechi. Pentru trecerea de la doua camere vechi la trei camere noi, diferenta a crescut de la
95.000 la 110.500 EUR. Locuinta detinuta s-a apreciat, dar distanta pana la cea dorita s-a marit cu 15.500
EUR.

Zona si tipul proprietatii schimba Tnsa rezultatul. In sectoarele 1 si 2, comparatia la suprafete
constante arata o crestere a diferentei inclusiv intre apartamente vechi. in nord, proiectele noi aduc in
ecuatie si termenul de predare. In Iifov, casa poate deveni o alternativa de buget, cu alte costuri de
utilizare si deplasare.

Finantarea nu a compensat aceasta diferenta: IRCC a ramas aproape neschimbat, la 5,56%. Oferta viitoare
transmite, la randul ei, semnale mixte. Suprafata rezidentiala autorizata in Bucuresti-Ilfov a scazut cu
36,7% Tn iulie-august fata de aceleasi luni din 2025, desi bilantul primelor opt luni a ramas pozitiv. Aceste
proiecte vor influenta piata in timp, nu oferta disponibila imediat.

Concluzia trimestrului: accesibilitatea evolueaza diferit intre segmente si zone. Povestea mutarii
arata de ce media preturilor nu este suficienta: conteaza ce vinzi, ce cumperi, unde si cand. Pentru piata,
aceasta este diferenta dintre cresterea valorii proprietatilor si posibilitatea reala de a face urmatorul pas.

Iulie-septembrie 2026 « Informatii disponibile la 24 octombrie 2026.
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RAPORT DE PIATA REZIDENTIALA

De la doua la trel camere

Trimestrul III 2026

In T3 2026, preturile cerute pentru apartamentele din Bucuresti au crescut fatd de anul anterior, iar

vanzadrile inregistrate In Bucuresti-Ilfov au scazut. Finantarea, oferta viitoare si diferentele dintre
zone completeaza imaginea trimestrului, dincolo de evolutia generala a preturilor.

O familie care se muta de la doua la trei camere pune in balanta zona in care vrea sa locuiasca, bugetul si

optiunile disponibile acolo, in blocuri vechi sau mai noi. Starea apartamentului si data mutarii
influenteaza, la randul lor, alegerea. Pentru fiecare varianta, familia compara costul achizitiei cu suma
care i-ar ramane din vanzare, dupa rambursarea eventualului credit si plata cheltuielilor aferente.
Diferenta ar urma sa fie acoperita din economii sau dintr-un nou credit.

Datele Imobiliare.ro pentru T3 2026 arata o crestere anuala de 10,8% pentru doua camere vechi, de 6,5%

pentru trei camere vechi si de 13,4% pentru trei camere din segmentul nou. Diferenta de pret a evoluat,
asadar, diferit in cele doua variante.

Diferenta calculata din preturile cerute « Bucuresti * EUR

Traseul de la doua camere vechi T3 2025 T3 2026

Catre trei camere vechi 37.667 35.667

Catre trei camere din segmentul nou 95.000 110.500

Rezultatul central al analizei Monga este ca scumpirea locuintei detinute nu face automat mutarea mai
usoara. Diferenta calculata din preturile cerute a ramas relativ stabild pentru trecerea de la doua la trei
camere intr-un bloc vechi, dar a crescut cu 15.500 EUR daca apartamentul cumparat era din segmentul
nou. Aceste valori nu sunt costurile finale ale unei familii si nici preturi obtinute la vanzare.

Raportul leaga aceasta decizie de evolutia preturilor, a finantarii, a vanzarilor inregistrate si a ofertei
viitoare din Bucuresti si Ilfov. Analiza separata a sectoarelor 1 si 2, a Aviatiei si a alternativelor din Ilfov
arata unde concluzia la nivelul Bucurestiului trebuie nuantata.

Iulie-septembrie 2026 « Informatii disponibile la 24 octombrie 2026.
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PRETURI IN TRIMESTRUL III

Locuinta vanduta si cea cumparata nu se
scumpesc in acelasi ritm

La sfarsitul trimestrului, indicatorul general al preturilor cerute pentru apartamentele din Bucuresti
era de 2.312 EUR/mp util, cu 8,6% peste septembrie 2025. Pentru proprietarul care vinde ca sa
cumpere, cresterea generala a preturilor este doar un punct de plecare. El are de comparat locuinta
pe care o vinde cu cea pe care vrea sa 0 cumpere.

Preturi cerute in Bucuresti « EUR/apartament * Media celor trei valori lunare publicate

T3 2025 T3 2026 Ll

anuala

Doua camere vechi 105.000 116.333 +10,8%
Trei camere vechi 142.667 152.000 +6,5%
Doua camere noi 125.641 137.967 +9,8%
Trei camere noi 200.000 226.833 +13,4%

Pretul pentru trei camere noi creste mai mult

Intre cele dou trimestre, pretul cerut pentru doud camere vechi a crescut cu aproximativ 11.333 EUR.
Cresterea a fost de 9.333 EUR pentru trei camere vechi si de 26.833 EUR pentru trei camere din segmentul
nou. In ultima variantd, scumpirea apartamentului cumpdarat o depaseste cu 15.500 EUR pe cea a
apartamentului vandut.

La doua camere, evolutiile sunt mai apropiate: cresterea pretului in segmentul nou a fost de 9,8%,
apropiata de cea din segmentul vechi. Diferenta de ritm devine mai pronuntata la trei camere. Datele
reflecta insa si schimbarile Tn oferta fiecarei categorii: amplasamentul, suprafata si calitatea locuintelor
scoase la vanzare.

In acest raport, ,vechi” si ,nou” pastreazs categoriile platformei. Delimitarea publicatd se raporteazi la
anul 2000; segmentul nou include si apartamente revandute Tn blocuri mai recente, nu numai locuinte
abia finalizate de dezvoltatori.

Sursa: Imobiliare.ro. Valorile trimestriale sunt media aritmetica a celor trei valori lunare, nu pretul mediu al tuturor anunturilor din
trimestru. Toate valorile sunt nominale, in EUR.
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DIFERENTA DINTRE DOUA SI TREI CAMERE

Pragul Monga 3

Pragul Monga 3 este diferenta dintre preturile cerute pentru trei camere din segmentul nou si doua
camere vechiin Bucuresti: 110.500 EUR in T3 2026, fata de 95.000 EUR cu un an inainte
(+15.500 EUR). Pentru trecerea la trei camere vechi, diferenta a ramas in jurul a 36.000 EUR.

Diferenta fata de pretul cerut pentru doua camere vechi « Bucuresti « Mii EUR/apartament
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Ce arata calculul pentru 55 si 75 mp

Un calcul separat foloseste aceleasi suprafete in ambii ani: 55 mp pentru apartamentul vechi vandut si 75
mp pentru cel cumparat. La preturile cerute pe metru patrat in fiecare categorie, diferenta ramane
aproape neschimbata daca ambele apartamente sunt vechi si creste cu circa 17.257 EUR daca cel
cumparat este din segmentul nou.

Diferenta calculata pentru trecerea de la 55 la 75 mp * Bucuresti * EUR

Variatie

Apartamentul cumparat de 75 mp T3 2025 T3 2026 g
anuala

Trei camere vechi 42.012 41.793 -0,5%

Trei camere noi 68.737 85.993 +25,1%

Diferenta dintre doua camere vechi si trei camere noi a crescut in toate cele trei luni fata de aceeasi luna
din 2025, mai putin in septembrie decat in iulie. In cele 24 de combinatii de suprafete, cresterea este de
12.300-23.290 EUR. Pentru doua apartamente vechi, variatia merge de la o reducere de 3.147 EUR la o
crestere de 3.485 EUR. Rezultatele pentru intregul oras si pentru exemplul 55/75 mp nu inseamna ca orice
mutare in segmentul vechi a devenit mai ieftina.

Sursa: Imobiliare.ro. Exemplul 55/75 mp este ipotetic si pastreaza constante doar suprafetele, nu cartierul, calitatea sau TVA.
Diferentele dintre categorii nu arata cat ar costa o camera identica adaugata aceleiasi locuinte.
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BUGET SI FINANTARE

Cati bani mai sunt necesari pentru mutare

In paralel cu alegerea zonei si a apartamentului, familia are nevoie de o estimare realista a banilor
cu care va ramane dupad vanzare. Din pretul incasat se scad cheltuielile vanzarii si suma ramasa de
rambursat, daca locuinta are un credit. Economiile pot acoperi o parte din diferenta pana la noua
achizitie. Pentru restul sumei conteaza atat creditul pe care familia il poate obtine, cat si rata lunara
pe care o poate sustine.

IRCC a ramas aproape neschimbat

IRCC aplicabil in T3 2026 a fost de 5,56%, fata de 5,55% in T3 2025 si 5,58% in trimestrul precedent.
Stabilitatea indicelui nu Tnseamna ca rata fiecarui cumparator a ramas aceeasi: suma imprumutata,
durata, marja si perioada cu dobanda fixa pot fi diferite.

IRCC aplicabil in trimestru 5,55% 5,58% 5,56%

Sold credite pentru locuinte la sfarsitul trimestrului

s . 115,57 120,87 123,35
(miliarde lei)

In august, dobanda medie pentru creditele noi de locuinte in lei era de 5,65%, fatd de 5,75% in iulie. Datele
din septembrie nu erau inca disponibile. Separat, soldul national al creditelor pentru locuinte a ajuns la
123,35 miliarde lei la finalul T3, cu 2,05% peste iunie si cu 6,7% peste septembrie 2025. Cresterea soldului
nu reprezinta numarul creditelor noi sau al cumparatorilor.

Ce intra in bugetul mutarii

La pretul noii locuinte se adauga cheltuielile achizitiei, parcarea daca se plateste separat, renovarile si
costurile pana la mutare. Din total se scad banii ramasi dupa vanzare si economiile alocate. Cheltuielile
vanzarii au fost deja deduse la calculul banilor disponibili. TVA se verifica pentru oferta concreta, nu se
presupune din eticheta ,nou”.

Conteaza si ordinea celor doua tranzactii. Daca familia vinde intai, stie cati bani are la dispozitie, dar poate
avea nevoie de o locuinta temporara. Daca intai cumpara, trebuie sa poata acoperi perioada in care detine
ambele proprietati. Corelarea datelor de vanzare si cumparare depinde de acordul partilor si de conditiile
finantarii. Pretul cerut pentru apartamentul actual nu poate inlocui acest calcul.

Date BNR la nivel national, nu conditii bancare individuale. IRCC este doar o componenta a unor credite cu dobanda variabila.
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VANZATORI SI ACTIVITATE

Pretul urmatoarei locuinte poate influenta
pretul cerut acum

Din experienta Monga, un proprietar care vinde pentru a cumpara se poate raporta la suma de care
are nevoie pentru urmatoarea locuinta. Daca vanzarea la un pret realist nu i mai permite mutarea,
poate prefera sa astepte sau sa renunte. Acest lucru poate explica de ce unii vanzatori isi mentin
pretul cerut, dar nu este o concluzie statistica despre toti proprietarii.

Preturile din anunturile pentru locuinte nca nevandute pot deveni, la randul lor, repere pentru alti
vanzatori. Acestia vad cat se cere, fara sa stie cat se obtine sau daca exista un cumparator. Astfel, un
proprietar Tsi poate stabili pretul pornind de la asteptarile altuia, nu de la o vanzare incheiata.

Cumparatorul, in schimb, compara apartamentul cu alternativele si cu propriul buget. Nevoia financiara a
vanzatorului nu stabileste suma pe care cumparatorul este dispus sa o plateasca. Daca cei doi nu ajung la
un pret acceptabil pentru amandoi, vanzarea se poate amana, chiar daca pretul din anunt ramane
neschimbat.

Un trimestru cu mai putine unitati inregistrate

T3 2025 15.861

32026 I 10.257

Bucuresti-Ilfov « Unitati Tnregistrate, potrivit analizei SVN pe date ANCPI

Analiza SVN pe date ANCPI arata o scadere de 35,3% a unitatilor inregistrate in Bucuresti-Ilfov fata de T3
2025. Cifra trebuie citita cu prudenta: indisponibilitatea sistemului si procesarea ulterioara a solicitarilor
au afectat calendarul inregistrarilor. Din aceste date nu putem stabili cat din scadere reflecta activitatea
pietei si cat tine de Intarzierile de inregistrare.

Aceste date nu demonstreaza ca diferenta de pret dintre locuinte a provocat reducerea vanzarilor. in
negocieri, Monga observa ca unii proprietari devin mai flexibili cdnd au nevoie de bani sau chiar trebuie sa
se mute. Este o observatie din practica, nu dovada ca numai acestia vand sau ca aceeasi explicatie se
aplica intregii piete.

Surse: analiza SVN pe date ANCPI si observatiile calitative Monga.
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BUCURESTIUL PRIVIT MAI INDEAPROAPE

In sectoarele 1 si 2 creste si diferenta din
segmentul vechi

Concluzia pentru intrequl Bucuresti nu se aplicd automat fiecirei zone. In sectoarele 1 si 2, calculul
cu aceleasi suprafete in ambii ani arata o crestere a diferentei de pret pentru ambele variante de
mutare. In Sectorul 1, dacd apartamentul cumparat este tot din segmentul vechi, diferenta creste cu
14,7%, fata de o variatie aproape nula la nivelul orasului.

Diferente de pret pentru un apartament vechi de 55 mp vandut si unul de 75 mp cumparat ¢ EUR « Exemplu ipotetic

Zona si apartamentul cumparat T3 2025 T3 2026

Bucuresti / trei camere vechi 42.012 41.793 -0,5%
Bucuresti / trei camere noi 68.737 85.993 +25,1%
Sector 1/ trei camere vechi 73.103 83.852 +14,7%
Sector 1/ trei camere noi 109.528 118.577 +8,3%
Sector 2 / trei camere vechi 34.327 35.720 +4,1%
Sector 2 / trei camere noi 152.552 158.295 +3,8%

Cartierul poate schimba concluzia familiei

Pentru cine doreste sa ramana Intr-o anumita zond, comparatia decisiva este intre apartamentele care pot
fi efectiv vandute si cumparate acolo. O medie pe oras poate combina locuinte din cartiere foarte diferite.
Nici calculul pe sectoare nu elimina diferentele de calitate sau de amplasament dintre apartamente.

Sectoarele 1 si 2 nu sunt sinonime cu nordul Bucurestiului. Le analizam pentru a vedea daca rezultatul
general se regaseste si la nivel local, fara a construi un indice al nordului. Datele disponibile nu permit o
estimare la fel de detaliata pentru fiecare cartier sau pentru nordul Ilfovului.

In datele Anuntul.ro, care nu separa apartamentele noi de cele vechi, diferenta dintre dou$ si trei camere
este de aproximativ 40.000 EUR in ambele trimestre. Aceasta verificare sustine ideea ca scumpirea
apartamentelor nu implica aceeasi crestere a diferentei dintre ele, dar nu confirma independent evolutia
diferita a segmentelor nou si vechi.

Surse: Imobiliare.ro si Anuntul.ro. Calculul foloseste aceleasi suprafete in 2025 si 2026, in fiecare zona analizata. Valorile nu sunt
preturi ale unor proprietati identice si nu includ costurile mutarii.
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OFERTA DIN NORD SI ALTERNATIVELE DIN ILFOV

Un apartament nou are si un termen de
predare

Pentru familia care alege trei camere intr-un proiect nou din nord, bugetul si calendarul trebuie
analizate impreuna. Studiul SVN publicat in august identifica aproximativ 4.000 de apartamente in
constructie in Aviatiei, cu finalizari asteptate in 2026-2028. Nu toate erau, asadar, locuinte in care
cumpdratorul se putea muta imediat.

Aviatiei « Preturi medii de pornire in proiectele analizate ¢ EUR, fara TVA

Dous camere I 55000+ Tva
Trei camere I, 214.000 -+ Tva

Studiul indica un pret mediu cerut de 3.230 EUR/mp util, plus TVA. Zona analizata exclude Fabrica de
Glucoza si Ilfov. Aceste valori descriu oferta noua din perimetrul studiat. Nu ar fi corect sa le comparam
direct cu preturile generale ale apartamentelor vechi din Bucuresti pentru a stabili bugetul unei mutariin
zona.

Asteptarea predarii poate schimba calculul

Doua apartamente cu preturi apropiate, dar cu termene de predare diferite, pot cere bugete diferite pana
la mutare. Chiria temporara si costurile perioadei In care sunt finantate ambele proprietati pot schimba
comparatia. Cele circa 4.000 de apartamente Tn constructie nu reprezinta nici stocul nevandut, nici oferta
care va fi livrata intr-un singur trimestru.

O casa din Ilfov poate intra in calcul

In vanzrile incheiate prin Monga in T3, o casa din Tunari a avut un pret total inferior unor apartamente
din Bucuresti aflate in cladiri recente. Exemplul arata ca trecerea la o casa nu implica, in orice situatie, un
buget de achizitie mai mare. Nu este o comparatie intre proprietati echivalente si nici intre optiunile
acelorasi cumparatori.

Pentru familia de la inceputul raportului, aceasta alternativa schimba mai mult decat numarul camerelor:
terenul, accesul la oras, utilitatile, intretinerea si timpul de deplasare intra in decizie. Pretul pe metru
patrat al unui apartament nou din Aviatiei nu poate fi folosit direct pentru a evalua o casa cu teren din
Tunari.

Sursa: studiul SVN publicat de Economica, august 2026. Preturi fara TVA.
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OFERTA VIITOARE IN BUCURESTI SI ILFOV

Suprafata autorizata scade in vara dupa
un prim semestru puternic

Pentru cine amana mutarea, conteaza si ce locuinte noi ar putea apdrea pe piata. Datele INS indica o
scadere a suprafetei utile rezidentiale autorizate in iulie-august 2026 fata de aceleasi luni din 2025,
atat in Bucuresti, cat siin Ilfov. Dupa cresterea din primul semestru, bilantul pe opt luni raméne insa
pozitiv.

Suprafata utila autorizata pentru cladiri rezidentiale « Variatie anuala pe perioade comparabile

M Bucuresti M 1ifov
lanuarie-iunie I N 71.7%

I I +50.7%
Iulie-august xplrs 0 |

-39,7% NN

Ianuarie-august I 6.6

I +16.2%

-40% 0% 40% 80%

In Bucuresti-Ilifov, suprafata autorizatd in ianuarie-august a fost de 1,84 milioane mp, cu 26,6% peste
2025; in iulie-august a scdzut cu 36,7%. In Iifov, cele 633 de autorizatii din iulie-august, fatd de 636 cu un
an nainte, au acoperit o suprafata cu 39,7% mai mica.

Autorizatiile nu arata cate locuinte vor fi disponibile Tn momentul mutarii. Datele nu urmaresc toate
etapele dintre aprobare, inceperea lucrarilor si predare. Informatiile din septembrie nu erau inca
publicate, astfel ca rezultatul verii nu reprezinta intrequl T3.

Ce ramane la finalul trimestrului

Pentru proprietarul care vinde ca sa cumpere, conteaza preturile ambelor locuinte. In T3 2026, diferenta
pana la trei camere din segmentul nou a crescut la nivelul Bucurestiului, Tnsa rezultatele difera mult de la
0 zona la alta. Bugetul disponibil, finantarea si data mutarii arata daca planul poate fi realizat. Asteptarea
ramane o optiune, nu o garantie ca raportul dintre cele doua preturi va deveni mai favorabil.

INS TEMPO LOC108A. Iulie-august este o perioada partiala din T3. Autorizatiile privesc cladiri, nu un numar echivalent de locuinte.
Perioada ianuarie-august este cumulata si include primele doua intervale.
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METODOLOGIE

Cum trebuie citite rezultatele

Perioada si zonele analizate

Raportul analizeaza 1 iulie-30 septembrie 2026, cu informatii disponibile la 24 octombrie. Comparatiile
trimestriale de pret folosesc aceleasi luni din 2025 si 2026. Autorizatiile se opresc in august. Bucurestiul,
sectoarele, judetul IIfov si perimetrul Aviatiei sunt tratate separat; nu construim un indice pentru intreaga
zona de nord.

Ce reprezinta preturile

Folosim indicatorii lunari publicati de Imobiliare.ro. Pentru indicele in EUR/mp util, metodologia descrie
mediana preturilor din anunturile active, dupa eliminarea valorilor extreme; pagina foloseste si termenul
,mediu”. In raport, fiecare valoare trimestriala este media aritmetica a celor trei valori lunare publicate,
nu o medie sau o0 mediana calculata din toate anunturile trimestrului. Nu urmarim in timp aceleasi
proprietati. Valorile istorice sunt cele disponibile la data consultarii.

Diferenta se calculeaza ntre pretul cerut pentru apartamentul cu trei camere si cel pentru apartamentul
vechi cu doud camere, folosind valorile trimestriale descrise mai sus. In exemplul 55/75 mp, pretul fiecirei
categorii in EUR/mp util este Tnmultit cu suprafata aleasa. Cele 24 de variante folosesc 45-65 mp la vanzare
si 65-85 mp la cumparare, din 5 5 mp, apartamentul cumpadrat fiind Intotdeauna mai mare. Aceste
calcule nu elimina diferentele de cartier, calitate, stare sau tratament TVA.

Preturile sunt nominale, in EUR, pastrate in forma publicata de fiecare sursa, fara ajustari pentru inflatie
sau TVA. Comparatiile nu presupun un tratament TVA identic si nu includ costurile individuale ale
tranzactiilor. Datele Anuntul.ro sunt medii lunare si nu separa apartamentele noi de cele vechi.

Cum masuram activitatea si oferta

Cifrele SVN provin dintr-o analiza secundara a datelor ANCPI despre unitatile inregistrate, influentate de
intarzierile administrative. Nu le tratam ca pe o masura a tuturor tipurilor de locuinte sau a cererii. Datele
BNR despre sold arata valoarea creditelor existente la sfarsitul perioadei, nu valoarea creditelor nou
acordate. Autorizatiile INS nu reprezinta locuinte finalizate, iar proiectele Tn constructie din Aviatiei nu
reprezinta stoc nevandut.

Observatiile proprii si limitele explicatiei

Observatiile despre pretul urmatoarei achizitii, locuintele ramase nevandute si negociere li apartin lui
Razvan Ceapa si se bazeaza pe activitatea Monga. Cazul din Tunari provine din vanzarile trimestrului.
Aceste observatii sunt calitative, nu explicatii demonstrate ale evolutiei pietei.

Calculele folosesc valorile publicate, cu rotunjire numai la afisare. Cifrele pot fi revizuite. Raportul nu reprezinta o evaluare individuala
sau o prognoza de pret.
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SURSE SI DOCUMENTARE

Sursele raportuluil

Sursele de mai jos fundamenteaza analiza preturilor, a finantarii, a activitatii si a ofertei rezidentiale.
Calculele trimestriale si interpretdrile sunt realizate de Monga.

Imobiliare.ro
Preturile cerute in Bucuresti si pe sectoare

Date lunare pentru iulie-septembrie 2023-2026, consultate la 24 octombrie 2026. Calculele trimestriale si
diferentele dintre segmente apartin Monga.

Imobiliare.ro

Metodologia indicelui

Indicele in EUR/mp util foloseste mediana preturilor din anunturile active, dupa eliminarea valorilor
extreme. Platforma aplica un prag minim de observatii, fara a publica numarul anunturilor pe selectie.

Imobiliare.ro
Delimitarea apartamentelor vechi si noi

Material editorial din ianuarie 2026. Categoria veche se refera la blocuri construite Thainte de 2000;
eticheta nou nu Tnseamna exclusiv prima vanzare de la dezvoltator.

Anuntul.ro
Statistici imobiliare pentru Bucuresti

Medii lunare ale preturilor cerute pentru doua si trei camere in Bucuresti, fara separare dupa vechimea
cladirilor. Comparatie intre T3 2025 si T3 2026.

Banca Nationala a Romaniei

Indicele de referinta pentru creditele consumatorilor

5,55% aplicabil in T3 2025, 5,58% in T2 2026 si 5,56% in T3 2026. Perioada de calcul a indicelui este
distincta de trimestrul aplicarii.

Banca Nationala a Romaniei
Credite acordate gospodariilor populatiei

Soldul national al creditelor pentru locuinte la 30 septembrie 2026, publicat la 23 octombrie. Date
provizorii; toate monedele sunt exprimate in echivalent lei.
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https://www.imobiliare.ro/indicele-imobiliare-ro/bucuresti
https://www.imobiliare.ro/indicele-imobiliare-ro
https://www.imobiliare.ro/imoexpert/ce-trebuie-sa-stii-la-inceputul-anului-2026-daca-vrei-sa-ti-cumperi-o-locuinta-indicele-imobiliare-ro_db/
https://www.anuntul.ro/statistici-imobiliare/
https://www.bnr.ro/1974-indicele-de-referinta-pentru-creditele-consumatorilor
https://www.bnr.ro/1981-credite-acordate-gospodariilor-populatiei

MONGA T32026 | BUCURESTI SI ILFOV

SURSE SI DOCUMENTARE

Sursele raportului continuare

Banca Nationala a Romaniei
Buletin lunar august 2026

Tabelele privind soldul creditelor si dobanzile, paginile 36 si 52. Dobanzile pentru credite noi de locuinte in
lei sunt medii nationale, inclusiv renegocieri active.

SVN Romania prin Termene
Analiza vanzarilor inregistrate in trimestrul III 2026

Analiza SVN din octombrie 2026, bazata pe date ANCPI: 15.861 de unitati inregistrate Tn Bucuresti-Ilfov In
T3 2025 si 10.257 In T3 2026. Publicata de Termene.

ANCPI

Informarea privind reluarea serviciilor e-Terra

Informare oficiala din 20 august 2026 despre reluarea e-Terra si procesarea solicitarilor acumulate,
relevanta pentru calendarul inregistrarilor din trimestrul III.

SVN Romania prin Economica
Oferta de apartamente in constructie din Aviatiei

Studiu publicat Tn august 2026. Perimetrul exclude Fabrica de Glucoza si Ilfov. Preturi de pornire, fara TVA,
pentru proiectele analizate, nu pentru intregul stoc rezidential al zonei.

Institutul National de Statistica

TEMPO LOC108A autorizatii si suprafata utila autorizata

Date pentru cl&diri rezidentiale, exclusiv cele pentru colectivititi, pana in august 2026. Insumarile si
comparatiile anuale sunt calculate de Monga.

Monga
Observatii calitative din activitatea agentiei

Observatii ale lui Razvan Ceapa despre vanzarea pentru o noua achizitie si exemple anonimizate din
tranzactiile incheiate in T3. Interpretare calitativa, fara extrapolare statistica la nivelul pietei.
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https://www.bnr.ro/uploads/2026-10buletinlunar-august_documentpdf_545_1791454719.pdf
https://termene.ro/articole/piata-rezidentiala-din-romania-a-consemnat-cel-mai-slab-trimestru-din-ultimii-ani-cu-o-scadere-nationala-de-32-a-vanzarilor
https://www.ancpi.ro/
https://www.economica.net/4-000-de-apartamente-sunt-in-dezvoltare-in-zona-corporatistilor-pretul-mediu-de-vanzare-de-3-230-euro-mp-tva-iar-pentru-un-credit-ipotecar-sunt-necesare-venituri-de-15-000-de-lei_968578.html
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-ins/matrix/LOC108A


